UMOWA NAJMU 
zawarta w dniu ………………… w Mielcu pomiędzy:
Samorządowym Centrum Kultury w Mielcu, Al. Niepodległości 7, 39-300 Mielec, NIP: 817‑16‑67-324, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Gminę Miejską Mielec pod poz. nr 1, które reprezentuje:

Joanna Kruszyńska – Dyrektor Samorządowego Centrum Kultury w Mielcu, zwanym w dalszej treści umowy „WYNAJMUJĄCYM”
a 

……………………………………………, ul. …………………………………….

................................................................................................................, zwanym w dalszej treści umowy „NAJEMCĄ”. 

§ 1.
1. WYNAJMUJĄCY oświadcza, że jest dzierżawcą lokalu znajdującego się w budynku Miejskiej Biblioteki Publicznej w Mielcu przy ul. Kusocińskiego 2, usytuowanego na parterze o łącznej pow. 31 m2, wyposażonego w instalację elektryczną (odrębny licznik), C.O., wodę zwanego dalej Lokalem.

2. WYNAJMUJĄCY  oddaje  NAJEMCY Lokal  w najem, a NAJEMCA zobowiązuje się płacić WYNAJMUJĄCEMU czynsz oraz inne opłaty.
§2.
1. NAJEMCA oświadcza, iż będzie wykorzystywał Lokal w sposób zgodny z jego przeznaczeniem tj. na prowadzenie przez NAJEMCĘ działalności gastronomicznej (kawiarnia)i zobowiązuje się do sprzedaży wyłącznie produktów spożywczych gotowych tj. przygotowywanych poza Lokalem oraz nie będzie nim dysponował na rzecz jakiejkolwiek osoby trzeciej, bez pisemnej zgody WYNAJMUJĄCEGO.

2. Lokal zostanie przekazany NAJEMCY na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego stanowiącego załącznik do niniejszej umowy. W protokole strony szczegółowo określą stan techniczny Lokalu oraz rodzaj i stan techniczny instalacji i urządzeń znajdujących się w Lokalu.

3. Stan lokalu opisany w protokole, o którym mowa w ust. 2 będzie stanowił podstawę przy rozliczeniu stron po zakończeniu umowy najmu i po wydaniu lokalu przez NAJEMCĘ według reguł określonych w § 10 niniejszej umowy.
4. NAJEMCA będzie prowadził działalność, o której mowa w §2 ust. 1 w dniach i godzinach pracy Miejskiej Biblioteki Publicznej przy ul. Kusocińskiego 2 (od wtorku do soboty            w godzinach 800 – 2000, w niedzielę w godzinach 1400 - 2000, poniedziałek – nieczynne)
§3.
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony na okres 2 lat licząc od dnia podpisania umowy.

2. Stosunek najmu pomiędzy WYNAJMUJĄCYM a NAJEMCĄ uzgodniony w niniejszej Umowie  zostanie przedłużony o kolejny okres wskazany w ust. 1, jeżeli  najpóźniej na trzy (3) miesiące przed dniem wygaśnięcia najmu zgodnie z niniejszym paragrafem, NAJEMCA nie zawiadomi na piśmie WYNAJMUJĄCEGO o tym, że nie jest zainteresowany przedłużeniem najmu o kolejny okres i WYNAJMUJĄCY nie zawiadomi NAJEMCY o tym, że przedłużenie najmu o kolejny okres nie jest możliwe.
§ 4.
1. Strony ustalają, że NAJEMCA płacić będzie WYNAJMUJĄCEMU czynsz miesięczny w wysokości …. zł netto plus obowiązujący podatek VAT za 1 m2 powierzchni (słownie: …… złotych netto  miesięcznie  +  obowiązujący  podatek  VAT  za  jeden  metr kwadratowy powierzchni). Wskazana stawka czynszu obejmuje koszty związane z co., podatkiem od nieruchomości, wodą i ściekami.
2. NAJEMCA  oprócz  czynszu  zobowiązany  jest  do  ponoszenia  opłat  eksploatacyjnych (energia elektryczna), zawarcie umowy na wywóz odpadów.
3. Stawka czynszu najmu za 1 m2 powierzchni użytkowej określona w  ust. 1 będzie waloryzowana corocznie, w rocznicę zawarcia umowy najmu,  wg wskaźnika wzrostu cen i usług, ogłaszanego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok ubiegły. Zmiana wysokości czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany umowy.
4. NAJEMCA jest obowiązany uiszczać czynsz z góry w terminie do 14 dnia każdego miesiąca, na podstawie doręczonej NAJEMCY faktury VAT.  
5. Najemca zobowiązuje się do zawarcia stosownych umów i ewentualnego zainstalowania na własny koszt podlicznika pomiarowego wg wskazań którego będzie rozliczane zużycie prądu oraz zawarcia umowy na wywóz odpadów.
6. Czynsz oraz inne opłaty należne WYNAJMUJĄCEMU NAJEMCA wpłacać będzie na konto WYNAJMUJĄCEGO w Banku PEKAO S.A. nr 60 1240 2656 1111 0010 8265 6875.
7. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu lub innych opłat obciążających NAJEMCĘ na podstawie niniejszej umowy, WYNAJMUJĄCY może żądać zapłaty odsetek za opóźnienie w transakcjach handlowych. 

8. NAJEMCA oświadcza,  że  jest  płatnikiem  podatku  VAT  i  posiada  numery   identyfikacyjne: NIP: .........., REGON: ..................... .

9. NAJEMCA upoważnia WYNAJMUJĄCEGO  do wystawiania faktur bez podpisu NAJEMCY  i wyraża zgodę na przesyłanie faktur drogą mailową na adres ……………………. .
§ 5.
1. NAJEMCA zobowiązany jest w czasie trwania najmu do utrzymywania porządku i czystości w Lokalu oraz powierzchni bezpośrednio przyległej do powierzchni Lokalu stanowiąca część konsumpcyjną oraz do dokonywania na własny koszt konserwacji i bieżących remontów.

2. Dokonanie przez NAJEMCĘ ewentualnych adaptacji Lokalu wymaga pisemnej  zgody WYNAJMUJĄCEGO.  Zmiany  adaptacyjne  nie  mogą  naruszać  substancji budynku, a ich wykonanie musi być zgodne z zasadami sztuki budowlanej przy zachowaniu prawidłowego zabezpieczenia BHP  i przepisów przeciwpożarowych budynku. W zakresie wykonanych prac Najemca ponosi odpowiedzialność za ich nieprawidłowe wykonanie, uszkodzenia i wady oraz nie będzie z tego tytułu podnosił roszczeń w stosunku do Wynajmującego
3. W przypadku dokonania przez NAJEMCĘ za pisemną zgodą WYNAJMUJĄCEGO prac adaptacyjnych podnoszących wartość przedmiotu najmu o kwotę nie mniejszą niż….zł, strony na pisemny wniosek NAJEMCY mogą uzgodnić sposób rozliczenia poniesionych nakładów oraz ustalenia ich wartości w drodze aneksu do niniejszej umowy. 

4. NAJEMCA  zobowiązuje  się  do  korzystania  z  przedmiotu  najmu  w  sposób  zgodny z określonym w umowie przeznaczeniem.

5. Bez  uprzedniej zgody  WYNAJMUJĄCEGO  wyrażonej  na piśmie,  NAJEMCA nie  może  oddać przedmiotu najmu w całości lub w części osobie trzeciej w podnajem lub do bezpłatnego używania, jak również zmienić umownego sposobu korzystania z Lokalu.
6. NAJEMCA zobowiązuję się dostosować do reżimu sanitarnego obowiązującego na czas trwania umowy.
§ 6.
WYNAJMUJĄCY  zapewnia  dostęp do Lokalu od strony ulicy Solskiego, który będzie kontrolowany przez NAJEMCĘ.

§ 7.
1. Umowa może zostać rozwiązana przez  każdą ze  stron z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia,  ze  skutkiem  na koniec miesiąca kalendarzowego 
z ważnych przyczyn, w szczególności w przypadku konieczności przeznaczenia lokalu na cele własne WYNAJMUJĄCEGO lub cele publiczne wynikające z potrzeb Gminy Miejskiej Mielec. 
2. WYNAJMUJĄCY może wypowiedzieć najem bez  zachowania  terminów  wypowiedzenia, 
w następujących przypadkach:

    1) zalegania przez NAJEMCĘ z zapłatą czynszu za co najmniej dwa pełne okresy płatności;

    2) gdy pomimo pisemnego upomnienia NAJEMCA nadal używa Lokal w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jego przeznaczeniem,

    3) oddania Lokalu lub jego części osobom trzecim w podnajem lub do bezpłatnego używania bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego.

§8.

1. NAJEMCA  ponosi odpowiedzialność za Lokal oraz znajdujące się w nim przedmioty  urządzenia.
2. NAJEMCA zobowiązuje się ubezpieczyć na własny koszt Lokal, przedmioty i urządzenia znajdujące się w Lokalu.

§ 9.
1. NAJEMCA  ponosi  odpowiedzialność  za  szkody  wyrządzone  osobom  trzecim,  a związane z najmem.

2. NAJEMCA posiadał będzie w okresie najmu ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej w Lokalu działalności gospodarczej.
§10.
1. NAJEMCA zobowiązuje się do opróżnienia lokalu i wydania go WYNAJMUJĄCEMU
w dniu wygaśnięcia umowy najmu lub w terminie 14 dni od daty jej rozwiązania. Zwrot lokalu po zakończeniu niniejszej umowy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie strony niniejszej umowy. 
2. Zwracany lokal winien zostać opróżniony z wszelkich rzeczy należących do NAJEMCY – pod rygorem ich usunięcia przez WYNAJMUJĄCEGO na koszt NAJEMCY, o ile NAJEMCA nie usunie ich z lokalu w terminie najpóźniej 15 dni od upływu terminów, wskazanych w ust. 1. Po upływie tego terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane będą jako porzucone przez NAJEMCĘ. 
3. W przypadku niewydania i nieopróżnienia lokalu w terminie, o którym mowa w ust. 1, NAJEMCA będzie płacił wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokości 200 % kwoty czynszu brutto miesięcznie zgodnie z dotychczasową umową w okresie od zakończenia umowy do dnia wydania lokalu.
§ 11.
1. Po rozwiązaniu umowy najmu NAJEMCA zobowiązuje się do wydania WYNAJMUJĄCEMU lokalu w stanie niepogorszonym. NAJEMCA nie ponosi odpowiedzialności za zużycie lokalu będące efektem prawidłowej eksploatacji. 
2. W przypadku stwierdzenia w lokalu uszkodzeń, koszty napraw poniesie NAJEMCA. 
3. WYNAJMUJĄCY może żądać przywrócenia lokalu do stanu poprzedniego, jeżeli NAJEMCA poczynił w nim zmiany bez pisemnej zgody WYNAJMUJĄCEGO.
4. NAJEMCY nie służą roszczenia wobec WYNAJMUJĄCEGO o zwrot nakładów mających na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. 

§ 12.
1. Strony  zobowiązują  się  do  przekazywania  w  formie  pisemnej wszelkich informacji o zmianach  swych  danych,  w  tym  w  szczególności  o  zmianie  adresu  do  korespondencji  w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany.

2. W  przypadku  braku  przekazania  informacji  w  ww.  terminie,  pisma  wysłane  pod dotychczasowy adres będą uważane za doręczone.

§ 13.
Zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 14.
W  sprawach  nie  uregulowanych  niniejszą  umową  mają  zastosowanie  przepisy  Kodeksu Cywilnego.
§ 15.
Rozstrzyganie  spraw  powstałych  przy  wykonaniu  niniejszej  umowy  należy  do  sądu właściwego ze względu na siedzibę WYNAJMUJĄCEGO. 
§ 16.
Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa egzemplarze dla WYNAJMUJĄCEGO, a jeden dla NAJEMCY.

WYNAJMUJĄCY
                 NAJEMCA
